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La Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en su sesién de 31
de octubre de 2019 adopté, entre otros, €l siguiente acuerdo:

PUNTO N°¢ 2.- INFORME PREVIO A APROBACION DEFINITIVA DE
MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 23 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE CASTRO URDIALES

El Ayuntamiento de Castro Urdiales remite en solicitud de informe previo a su
aprobaci6n definitiva expediente relativo a la modificacién puntual ntimero 23 del Plan
General de Ordenacién Urbana.

Consta la publicacién en el Boletin Oficial de Cantabria de 24 de noviembre de
2016 del Informe Ambiental Estratégico, el cual concluye que la modificacién puntual no
tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, habiendo sido objeto de aprobacién
inicial por el Pleno en sesién de 27 de noviembre de 2018, siendo sometida al preceptivo
trémite de informacién piblica mediante la insercién de los correspondientes anuncios
en el Boletin Oficial de Cantabria de 20 de diciembre de 2018 y El Diario Montafiés,
present4dndose cuatro alegaciones, para ser provisionalmente aprobada en 30 de abril de
2019.

La modificacién puntual tiene como objeto “modificar el nivel de uso, dentro de
la Ordenanza n°8: Productivo (Capitulo 9, Titulo X, Condiciones particulares de las

zonas del suelo urbano del PGOU de Castro Urdiales), de la parcela y la edificacién ———

existente, proponiéndose que opere una modificacién del nivel de uso actual “b”,
instaurdndose un nivel de uso “d” dentro del mismo uso productivo, Ordenanza n°8, mis
acorde con el entorno y las necesidades racionales del uso residencial y productivo
comercial dominante”

La modificacién afecta a la parcela con referencia catastral 2621401VP8022S
clasificada como suelo urbano productivo y a la edificacién destinada actualmente a
albergar las instalaciones de la fibrica conservera “Conservas Lolin", que pretende su
traslado al poligono industrial de Vallegén.

Como antecedente de la modificacién puntual, se tramité por el Ayuntamiento un
Convenio urbanistico aprobado definitivamente por el Pleno municipal en 30 de mayo
de 2017, que fue objeto de recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de la
Contencioso-Administrativo n® 2 de Santander, que mediante Sentencia de 9 de enero
de 2019 confirma su legalidad, convenio en el que se contempla el cambio de calificacién
de la parcela a uso comercial y dotacional.

Segiin se sefiala en el informe emitido por los servicios técnicos de la Direccién
General, se establecen para la parcela las siguientes determinaciones urbanisticas que
permitan el uso terciario dotacional para un parque de medianas superficies comerciales:

a) Redelimitacién del 4mbito de afeccién de la ordenanza n°8 Productivo
adecuando el PGOU a la realidad, modificando el viario del entorno de la parcela,
ampliando la superficie de uso puablico y generando nuevas vias peatonales y de
bicicletas, y recuperando, parcialmente el uso puablico de la costa.
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b) Modificacién de las alineaciones de la edificacién, redistribuyendo la altura,
sin aumentar la superficie productiva y permitiendo el aparcamiento dentro del edificio
(uso no productivo), asi como el de equipamiento en planta alta.

¢) Modificacién del nivel de uso productivo, dentro de la ordenanza n°8 de
aplicacién y establecimiento como uso caracteristico el uso comercial en edificio
exclusivo pasando del nivel “b” al nivel “d” en el que ademds serd compatible el uso de
equipamiento (deportivo y otros) y el aparcamiento.

Se incrementan las dotaciones de la zona como consecuencia de la modificacién
del nivel de uso, amplidndose al comercial dentro del uso productivo, desde el actual
productivo industrial, y ademds tal y como recoge la memoria se da cumplimiento a lo
exigido en el pérrafo e) del articulo 98 de la Ley de Cantabria 2/2001 en relacién con las
cesiones obligatorias.

Si bien este es el contenido de la Modificacién Puntual que viene reflejado en la
documentacién municipal remitida, el control de legalidad que compete a la CROTU se
supedita a lo establecido en el art. 71.2 de ]a LOTRUSCA en relacién con el art. 83.3.b)
en cuanto al contenido estricto de la Modificacién Puntual de Planeamiento que se
tramite. Analizado el contenido de la Modificacién aprobada provisionalmente, éste
excede del propio de un instrumento de planeamiento, incluyéndose determinaciones
coneretas de un proyecto de obra. Por ende, sobre dichas determinaciones ajenas al Plan
General de Ordenacién Urbana no puede pronunciarse el drgano urbanistico autonémico
desde el momento en que no ostenta legalmente competencias para ello.

Constan en el expediente los informes sectoriales preceptivos emitidos en sentido
favorable, precisando el emitido por la Confederacién Hidrogréfica del Cantébrico la
necesidad de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 41 del Real Decreto 1/2016,
dada la afeccién de la T100 y T500 del dmbito de la modificacién puntual, concluyendo
el informe técnico:

La modificacién planteada no contempla cambio de clasificacién del suelo nl supone cambios

con la importancia o naturaleza que impliquen la necesidad de una revision del planeamiento.

La modificacién no incide en aspectos sustanciales de ordenacidon o determinacion
normativa, sino en aspectos no esenciales y concretos, sin afectar al modelo territorial ni a la
estructura general del planeamiento, por lo que se encuadraria dentro en el punto 1, del art. 83

de la LOTRUSCA.

La modificacién planteada no afecta de manera sustancial a la estructura y ordenacion

general del Plan General vigente,

El articulo 83.2 de la Ley 2/2001 de Cantabria establece la documentacion imprescindible

que debe contenerse en la modificacién. En el caso que nos ocupa, se cumple con lo establecido
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en la ley en este punto: Se aporta una memoria en la que consta la expresa Justificacién y

motivacion de la necesidad o conveniencia de la reforma y en |a que se estudian y describen los

efectos sobre el planeamiento vigente.

En relacidn a la tramitacién llevada a cabo, se considera conforme con los articulos 68, 69,
71y 83 de |a LOTRUSCA.

Asl mismo, se considera que en el documento para la aprobacion provisional se da
cumplimiento a las observaciones recogidas en el informe de la Subdireccion General de

Dominio Publico Maritimo- Terrestre.

Por otro lado, ¢l informe de la Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y
del Mar debe ser solicitado por el Ayuntamiento antes de la aprobacién definitiva, tal y
como establece el articulo 117 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, debiendo estar
a lo que en €l mismo se sefiale.

Por unanimidad de los presentes no se aprecia inconveniente en informar
favorablemente el contenido de la presente Modificacién Puntual en los términos
expuestos, excluyéndose de este informe favorable aquellos contenidos que son ajenos a
una figura de planeamiento urbanistico y propios de un proyecto, tales como los \
extremos referidos a la generacion de nuevas vias peatonales y de bicicletas. =

Una vez sea aprobada definitivamente la Modificacion Puntual por el Pleno
Municipal, el Ayuntamiento deberd remitir a la Direccién General Ordenacién del
Territorio y Urbanismo la documentacién y planos que deban sustituir a los que ahora
se modifican para su constancia en el archivo,

Lo que se comunica a ese Ayuntamiento, sefialando que contra el presente acuerdo
podr4 interponer recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses contados
desde el dia siguiente al de la presente notificacién, si bien podré requerir, en idéntico
plazo, y con carécter previo la anulacién o revocaci6n del acto por el Consejo de Gobierno
de Cantabria, todo ello a reserva de la aprobacién del Acta correspondiente.

Santander, a la fecha de la firma electrénica,
EL SECRETARIO DE LA CROTU,

Fdo. Emilio Misas Martinez

SRA. ALCALDESA DEL AYUNTAMIENTO DE CASTRO URDIALES

Firmado Por
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