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/7 URBANISMO

AVUNTAMIENTO DE CASTRO URDIALES

cvE-2017-7031  Aprobacion definitiva del Convenio Urbanistico de Planeamiento, para
la modificacion de la calificacién de Suefo Urbano de la parcela catas-
tral 2621401VPRO2250001FPX de productive a Suelo Urbano Comer-
cial y Dotacional. Expediente URB/2081/2016.

Que en la sesion celebrada por el Pleno de fecha 30 de mayo de 2017, se acordé la apro-
bacidn definitiva del Convenio Urbanistico de Planeamiento entre el Excelent/simo Ayunta-
miento de Castro Urdiales y la representacion de las mercantiles NOTNA, SL, v SALAZONES
Y ANCHOAS LOLIN, SL, para la madificacién de fa calificacién de Suelo Urbano de la parcela
catastral 2621401VP802250001PX de productivo a Suelo Urbano Comerclal y Dotacional.

Lo que se publica para general conocimiento, significando que contra el presente acuerdo,
se podra interponer recurso potestativo de reposicién en el plazo de un mes a contar desde
el dia siguiente a la publicacion del presente anuncio o directamente recurso contencloso ad-
ministrativo en el plazo de dos meses ante los Juzgados de lo Contencioso Administrative de
Santander, transcribiéndose a continuacién el texto integro del Convenio:
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*De una parte: DON ANGEL DIAZ-MUNIO ROVIRALTA cuyos demas dalos
personales son noforios en su condicidn de aicalde del Exmo Ayuntamiento de Castro

Urdiales.

De ofra parfe: D. JESUS GUTIERREZ CASTRO, con DNl y D. FERNANDO
GUTIERREZ CASTRO, con DNL.

INTERVIENEN

EL primero en represenfacion del Excmo. Ayunfamienio de Casltro Urdfales, condicion
acreditada por la fe ptiblica de la secretaria municipal.

Los segundos en nombre y representacion de NOTNA SL Y CONSERVAS LOLIN SL,
respectivamente. Cuya condicion se acredifa adjunfando al presente las
correspondientes escrifuras mercantiles.

£n la representacion con fa que infervienen, y EXPONEN:

L. ANTECEDENTES.
Que de conformidad con lo previsto en los artfculos 259 y 261 de la Ley 272001 de 25

de junio de Ordenacidn Territorial y Régimen Urbanistico de Cantabria, suscriben un
CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO, en el que NOTNA SL Y
CONSERVAS LOLIN 8L, han propussto al Ayuntamiento de Casiro Urdiales una
modificacién de planeamiento consistente sustancialmente en modificar el régimen de
usos de una parcela de su propiedad, cafastral 2621401VPB0225 y de la fabrica
existente (Conservas Lolin), desfinada actualmemte al usc industrial conservero,
proponiéndose gtie opere una modificacion de la calificacién o uso urbanlstico en los
términos que seguidamente se expondran, instaurdndose usos terclarios mas acordes
con el entorno y las necesidades racionales del uso residencial y comercial
dominante.

Se propone como actuacion accesoria a la calificacion urbanistica de fa parcela,
trasladar sus Instalaciones a una nueva fabrica que construiré en ef poligono de
Vallegdn, también en of término municipal, en el que el planeamisnto municipal y ef
PSIR vigentes, (plan terrfforial} contemplan la implantacion de los usos fabriles
caracteristicos de la actividad industrial.

H: MEMORIA JUSTIFICATIVA.
La Justificacion del presente convenio parte de la conveniencia de relirar de un

enlorno urbano residencial y comercial una indusiria molesta y pofencialmente
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insalubre, para transformarla en una parcela, igualmenle urbana pero de uso
comercial, dismintyendo peijuicios y aumentando calidad ambiental delf entorna,

En este sentido, obra en el expediente, el informe emitido por la Direccidn General de
Ordenacion del Teritorio y Evaluacidn Ambiental Urbanistica, al que fue remitido la
propuesta convencional. En el mismo se considera que fa modificacion propuesta es
positiva desde el punto de vista medio ambienlal, en cuanio que no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente. Cuando por el conlrario hemos de entender
que el uso actual sf los tiene, lo cual en un expediente de esta naluraleza, liene una
considerable relevancia para informar que la Justificacidn presentada es real y
contrastada por el organismo medio amblental.

Esta modificacion de uso, conllevara enire ofras obligaciones legales, la implantacion
y ampliacién respectivamente de dofaciones publicas. Por lo que se aflade al
clausulado del convenio el incremento de las dotaciones piblicas vinculado al cambio
de uso que se propone, como una carga adicional convencional, que viene a mejorar
y complementar las dotaciones piiblicas existentes en una zona ya densificada. Ello
dentro del marco de lo que la legislacion del suelo estatal define como actuacion de
dotacion.

Que esta modificacion se realice por via convencional, no supone la existencia de un
contrato privado entre las parfes, sino la malerializacion de una posibifidad legal de
cofaboracion con fa iniciativa privada, para fa consecucion de fines trbanisticos que
redunden en el interés general, recagido, enlre ofros, por el arifculo 7 de la Ley
2/2001 de Cantabria, la cual, en su articulo 8. f} reconoce el derecho de los
particulares a iniciar las gestiones para la celebracion de convenios urbanisticos y ef
propio artfcuio 8 Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de oclubre reconoce fa
iniciativa de los particulares para proponer la ordenacidn de las actuaciones de
transformacion urbanistica. Asi como los arf. 259 y siguientes del mismo texto legal.
No se trata en suma de una reclasificacion de suelo, ya que la élasificacién es y
seguird siendo urbana, sine de un acuerdo de voluntades que tiene por finalidad ef
efercicio de facultad piblica, consistente en la tramitacidn de una modificacién de

PFian Gengral- como medio para lograr finalidades esencfalmente publicas.

it LINEAS GENERALES SOBRE EL CONTENIDO OBLIGACIONAL
Esta propuesta se concreta en las siguientes lineas genéricas:

a. Redelimitacién del ambifo de afeccién de fa ordenanza n® 8 Produclive,
adecuando of PGOU a la realidad, e incorporando la ordenanza de
equipamiento, derivada de la cesién al Ayuntamiento de una parfe del espacio
construido en la plania bajo cublerta para equipamiento publico.
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b, Ampliacién de la superficie de uso piiblico generando nuevas vias, peatonales
y de bicicletas, y recuperando, parcialmente, ef uso ptiblico de Ia costa.

¢. La Modificacidn de las alineaciones de la edificacion redistribuyendo la altura
sin aumentar la superficie productiva,

d. Modificacion del grado y nivel del uso productivo, dentro de la ordenanza de
aplicacién. Se establece como uso caraclerfstico el uso comerclal en edificio
exclusivo pasando def nivel "b" al nivel "d", en el que ademas es compalible el
uso de equiparmiento.

e. La ampliacion de las aceras existantes en todo el perimetro de la edificacion y
fa construccién sobre el lindero norte (Rio Brazomar} de una pasarela peatonal
a lo largo de todo el margen, comunicande los dos puenles existentes, para
incrementar la permeabilidad peatonal de la zona.

f. &l incremento de las dotaciones publicas, pues en la actuacion se propone la
cesidn al Ayuntamiento en la planta superior da una superficie [950 m2)
destinada a uso dotacional, que se deberd entregar por el promotor en las
condiciones que se establecen en este convenio.

g- La consfruccion de una pasarela peatonal y de bicicletas que conecta la Calle
Leonardo Rucabado con ef trazado del anliguo ferrocarrii minero Castro-
Traslavifia.

h. La contribucion al cumplimiento del inferés publico del Proyecto Singular de
Interés Regional en el polfgono de El Vallegon, pues tanto la propiedad del
inmueble como la mercantil que desarrolia la aclividad fabril, asumen en esfe
convenio el compromiso de trasladar sus instalaciones al citado poligono
sftuado denfro dal término municipal, contribuyendo a su desarrollo,
mantenimiento de la actividad productiva y, en definitiva, la cohesion social, de
forma que el desarroffo y cambio de uso de la actuacién que se propons queda
vinculada a la construccion y puesta en funcicnamiento de la actividad que
actualmente se desarrolla en estas instalacionss en el poligono de Vallegén.

i

Todas estas determinaciones genéricas, asi como su gestion, serdn objeto de
ordenacién detallada del proyeclo de modificacién de plan que se redacte en
cumplimiento de este convenio. Tanto en el planeamiento , como en su geslién, se
planificara con lodo detalie el régimen obligacional del convenio. Asf como en su fase
de gjecticion, se gestionard el cumplimiento Integro de sus determinaciones, como

requisito de eficacia del mismo.

IV: REGIMEN OBLIGACIONAL

Este convenio regula el régimen para la modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbana vigente en Castro Urdiales, respeclo a la parcela con referencia catastral
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2621401VP80228, en la que actualmente se desarrolla la actividad de fabricacién y
transformacion de conservas, conocida come “Conservas Lolin™. Tiene por las
obligaciones y derechos de las partes para lfevar a cabo la finalidad de interés publico
expuesta en la memoria para liberar suslo industrial en ef casco urbano y facilitar su

traslado al poligono industrial, mediante el cumplimiento de las siguientes clatusufas:

PRIMERA.- El Ayuniamiento de Caslro-Urdiales se compromele a framitar con la
mayor diligencia la modificacion puntual del Plan General de Ordenacién Urbana

propuesta por “Conservas Lolin”,

a. Redelimitara el ambito de afeccion de la ordenanza n°® 8 Productivo,
adecuando ef PGOU a la realidad, madificando ef viario def entorno de la
parcela, ampliando la superficie de tiso piiblico y generando ntievas vias
peatonales y de bicicletas.

b. Modificara las alineaciones de la edificacion redistribuyendo la alfura sin

aumentar la superficie productiva y permitiendo el aparcamiento dentro del

edificio {uso no productive) asi como el de equipamiento en planta alta.

¢. Madificara ef grado y nivel del uso productivo, deniro de la ordenanza de
aplicacién y establecera como uso caractetfstico el uso comercial en
edificio exciusivo pasando del nivel "b" al nivel "d*, en el qua ademas
seréd compalible el uso de equipamienfo (deportivo y ofros} y ef
aparcamiento.

d. Incluird en el planeamienio una pasarela peatonal a lo largo de la margen
derecha de fa ria Brazomar, en el tramo en el que colinda con la fabrica
de Gonservas Lolfn, comunicando los dos puentes existenies, para
incrementar la permeabilidad peatonal de la zona.

Todo eflo, sin perjuicio del ejercicio de fa potestad discrecional del Ayuntamiento

y las determinaciones vinculantes derivadas de la normativa sectorial competencia de
olras entes ferritoriales.
En los términos expuestos, el Ayuntamiento estard obligado a framitar la aprobacion o
modificacion del planeamiento urbanistico a que compromete este convenio, ante los
érganos municipales, supramunicipales y sectoriales, si bien no es responsable de los
posibles impedimenios que esfos organismos puedan oponer.

En el caso de que los organismos supramunicipales y/o secloriales impongan la
inclusién de condicionantes no conlenidas en este convenlo, las parfes firmanies las
asumiran sin que este hecho suponga incumplimiento algunc de convenio, ni fegitime
a las parles a pedirse responsabifidades. Nf darse en general las mismas

—
©
=
i
~
P
[«
o
g




"BOLETIN OFICIAL
~ DE CANTABRIA

MIERCOLES, 9 DE AGOSTO DE 2017 - BOC NUM. 153

responsabilidades si fas parfes cumplen de forma difigente con sus obligaciones en la
tramitacion.

No obstante, ef Ayuntamiento no vendréa obligado a aprobar definitivamente la
modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana, hasta que por parfe de la
propledad y/o la mercanti] titular de la industria se acredite la adquisicion de ia
propiedad o el uso de una parcela en El Vallegdn, para trasladar la industria existente
actualmente en la parcela objeto de este convenio; v que dispone de financiacion y
recursos suficientes para la adquisicidn de la parcela, construccion y puesta en
funcionamiento de las nuevas instalaciones industriales en Vallegén.

SEGUNDA.- Las sociedades NOTNA SL Y CONSERVAS LOLIN SL, se comprometen
a que, una vez enire en vigor la modificacién del planeamiento a que se refiere la
cldusula anterior, cumplirén las sigufentes obligacionas:

a.- Financiard, y en su caso gfecutara, la ejecucion de la pasareia peatonal a lo
largo de la margen derecha de la rfa Brazomar, en el tramo en ef que
cofinda con la fabrica de Consetvas Loiln, para incrementar la
permeabilidad peatonal de la zona, previa aulorizacién por parte del
Gobierno Regional y la Direccidn General de sostenibilidad de la costa y
el mar.

b.- Financiard, adscrito a los deberes como fin de interés social la construccion
de una pasarela peatonal y de bicicletas gue conecta la Calle Leonardo
Rucabado con el irazado del anliguo ferrocarrii minero Castro-
Trasfavifia.

¢.- Se cederd al municipio ef uso de la concesidn del pozo de agua situado en
su parcela, iniciando la framitacidn administrativa gue procede para tal
cesién; sin perjuicio de la auforizacion exigida por la adminisiracion
competlente, a la cual queda condicionada esta cesion. EI compramiso
da cesion sdlo serd exigible en caso de informe favorable y autorizacién
del titular concedente.

Ademds, las socledades NOTNA 5L y CONSERVAS LOLIN SL, conjunta y
solidarfamente, adquieren fas siguientes obligaciones:

a. Deberdn cedor, gratuitamente y libre de cargas, al Ayuntamiento de Casiro-
Urdiales, una superficie de 950 m2 que se situara en planta bajo cubiarta, de
{os cuales, una superficie equivalente al 10% del incremento de la edificabilidad
derivada de [a modificacién puntual del planeamiento, serd destinado al uso
caracteristico o compatible y ef resfo a uso de equipamiento u ofros usos de
interés social. Se entregaré en las acluales condiciones en las que se
encuenlra consiruido, siendo por cuenta municipal su adecuacion al uso final al
que of Ayuntamiento decida destinario.
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b. Deberén adquirir en propledad o uso una parcela en el poligono de interés
regional Ampliacion de El Vallegén a la que deberén trasladar obligatoriamente
las instalaciones Industriales actuales, poniéndolas en funcionamiento en ol
plazo méximo de 3 afios desde la publicacién de la aprobacién definitiva de la
modiffcacion del PGOU a que se refiere este convenio.
TERCERA.- Las obligaciones que se derivan de este convenio para NOTNA 8L,
CONSERVAS LOLIN SL y el Ayuntamienio de Castro-Urdiales quedan sometidas a la
condicidn suspensiva de la enfrada en vigor de la aprobacién definitiva de la
modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana que contemple las
determinaciones establecidas en la cléusula PRIMERA. Las futuras licenclas de obra
y/o aclividades objeto de este convenio, (referidas a la actividad comercial de la
unidad e indusirial a ubicar en el pofigono respectivaments) quedarén vinculadas al

cumplimiento de las obligaciones del mismo.

CUARTA. En caso transmision de cualquiera de los bienes o derechos objeto de este
convenio, la fransmifente asume la obligacidn de cormumicar a la adquirente ef
presente convenio, y en todo caso la subrogacion en los derechos y obligaciones

derivados del ntismo.,”

Castro Urdiales, 24 de julio de 2017,
El alcalde,
Angel Diaz-Munio Roviralta,
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