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D? ALICIA MAZA GOMEZ, SECRETARIA DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
CASTRO- URDIALES (CANTABRIA) ' :

CERTIFICO: Que en la sesion celebrada por el Pleno de fecha 31 de enero de 2017,
se adoptd acuerdo del siguiente tenor literal:

“1.- Aprobacion Inicial de la Modificaciéon N° 22 del PGOU (URB/833/2016)

Se da cuenta del dictamen de la Comisién Informativa de Desarrollo Territorial, de fecha 25
de enero de 2017, cuyo tenor literal es el siguiente:

“Visto el Documento de Aprobacién Inicial de la Modificacién Puntual n° 22 del PGOU de Castro
Urdiales, relativa a la vinculacién del sistema general de abastecimiento "Depdsifo de agua potable” a los suelos
urbanizables SUNP-3, SUNP-4, SUNP-7 y SUNP-12, redactado por la Ingeniero Municipal D* Ana M* Jaurena
Murillo a 18 de enero de 2017 (documento URB11104X de la aplicacion informatica AUPAC).

Visto el informe juridico de fecha 19 de enero de 2017, relativo a los Antecedentes del expediente y la
Legislacién aplicable para la aprobacion de la Modificacién Puntual del PGOU, emitido por la Secretaria
Municipal, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 54 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril y
en el articulo 173 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre (ROF).

Visto el estado de framitacion del expediente, procede su aprobacién inicial por el Pleno de este
Ayuntamiento, por mayoria absoluta del numero legal de miembros de la Corporacion, de conformidad con el
articulo 22.2.c) y el articulo 47.2.1) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

A tal fin, la Comisién Informativa de Desarrollo Territorial eleva al Pleno de la Corporacion dictamen
FAVORABLE, con 7 votos a favor y 3 abstenciones, siendo las siguientes:

- VOTOS A FAVOR: D. Eduardo Amor Gallastegui (CV), D?. Elena Garcia Lafuente (CV), D. Jose
Francisco Arozamena Vizcaya (CV), D. Vicente Santamaria Guilarte (PSOE), D. Alejandro Fernandez Alvarez
(PSOE), D. Pedro M? Fuste Iriarte (PRC), D. Lucio Miguel Diaz Cantera (PRC).

- ABSTENCIONES: D. Aitzol Zuazo Herndez (PP), D. Francisco Javier Mufioz Arriola (PP), D. Demetrio
Garcia Vegas (CMC).

Siendo la PROPUESTA DE ACUERDO la siguiente:

PRIMERO. Aprobar inicialmente la modificacién puntual del Plan General de Ordenacion Urbana n°® 22,
redactada por los Servicios Técnicos Municipales, en fecha enero de 2017 al cual se han incorporado las
recomendaciones de los informes del servicio de aviacion civil y de la Direccion General de Urbanismo y que
afecta a los siguientes extremos: Vinculacion del sistema general de abastecimiento del depdsito de agua
potable a los suelos urbanizables no programados SUNP 3, 4, 7 y 12 en la parte proporcional correspondiente.

SEGUNDO. Abrir un periodo de informacién ptiblica durante un mes, mediante anuncio en el Boletin
Oficial de Cantabria y en un diario de difusién regional y a disposicion de los interesados en la sede electronica
[direccién https://sedeelectronica.castro-urdiales.nef]. Durante dicho periodo quedaré el expediente, a disposicion
de cualquier persona al objeto de que se puedan formular las sugerencias, observaciones y alegaciones que se
estimen pertinentes.

TERCERO. Solicitar los informes, dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos a drganos y Entidades
administrativas gestores de intereses pblicos afectados, previstos legalmente como preceptivos.
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CUARTO. Comunicar este Acuerdo de aprobacion a la Delegacion del Gobierno en la Comunidad
Auténoma, a los Ayuntamientos limitrofes y al Registro de la Propiedad para su conocimiento y demas efectos
pertinentes.

QUINTO. Trasladar este Acuerdo junto con la documentacién de que conste la modificacion puntual del
Plan a la Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, asi como a la Autoridad ambiental, para
su conocimiento y constancia.”

(...) Tras el debate y votacion que antecede el Pleno, por 14 votos a favor (6 CastroVerde, 4
PRC, 4 PSOE), y 6 abstenciones (5 PP, 1 MasCastro-AAV), lo que representa la mayoria absoluta del
numero legal de miembros de la Corporacion, ACUERDA:

PRIMERO. Aprobar inicialmente la modificacién puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana n° 22, redactada por los Servicios Técnicos Municipales, en fecha enero de 2017 al cual se
han incorporado las recomendaciones de los informes del servicio de aviacién civil y de la Direccion
General de Urbanismo y que afecta a los siguientes extremos: Vinculacion del sistema general de
abastecimiento del depésito de agua potable a los suelos urbanizables no programados SUNP 3, 4, 7
y 12 en la parte proporcional correspondiente.

SEGUNDO. Abrir un periodo de informacién plblica durante un mes, mediante anuncio en el
Boletin Oficial de Cantabria y en un diario de difusién regional y a disposicién de los interesados en la
sede electronica [direccion hitps./sedeelectronica.castro-urdiales.net]. Durante dicho periodo quedara
el expediente, a disposicion de cualquier persona al objeto de que se puedan formular las
sugerencias, observaciones y alegaciones que se estimen pertinentes.

TERCERO. Solicitar los informes, dictamenes u otro tipo de pronunciamientos a 6rganos y
Entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente como
preceptivos. :

CUARTO. Comunicar este Acuerdo de aprobacién a la Delegacion del Gobierno en la
Comunidad Auténoma, a los Ayuntamientos limitrofes y al Registro de la Propiedad para su
conocimiento y demas efectos pertinentes.

QUINTO. Trasladar este Acuerdo junto con la documentacién de que conste la modificacion
-..puntual del Plan a la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, asi como a la
Autoridad ambiental, para su conocimiento y constancia.”

Y para que conste, expido la presente certificacién, con la salvedad establecida en el
art. 206 del R.O.F., de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde-Presidente, en Castro-
Urdiales a dos de febrero de dos mil diecisiete

V°B? El Alcalde “Secretaria

/]

Fdo.. An t:aZ‘ unio Roviralta Fdo.: AliciaWaza
| -
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troduccion y antecedentes

"_.El presen'té documento tiene por objeto ser el inicio de la modificacion puntual n® 22
para la vinculacion del sistema de abastecimiento de depdsito de agua potable a los
suelos urbanizables no programados n® 3, 4, 7 y 12 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Castro Urdiales, aprobado por la Comision Regional de Urbanismo de
Cantabria el 23 de diciembre de 1996 y publicado en el Boletin Oficial de Cantabria
el 6 de junio de 1997.

Promotor y redactor del documento

_E_L“‘Avljntamiento de Castro Urdiales mediante Decreto 877/2016 dicta, que por._los

servicios técnicos municipales en colaboracion con los juridicos, y bajo la supervision

de la secretaria municipal, se redacte una memoria de modificacion puntual del Plan

General en el que se planifique el deposito de abastecimiento de Monte Cueto, como

un sistema general, vinculado a los planes_parciales. correspondientes. Modificacion

que se insta para complementar las determinaciones minimas del Plan General, y las

de los propios planes parciales que identifican al deposito como. “sistema general

externo’,

El Ayuntamiento de Castro Urdiales encarga la redaccion de la presente modificacion
puntual a la ingeniera de caminos Ana M. Jaurena Murillo, colegiada en el Colegio
Oficial de Ingenieros de caminos con n°® 25.793, como ingeniera municipal de Castro
Urdiales. Se redacta la presente modificacion a instancias de la Alcaldia, siguiendo
sus indicaciones y directrices en materia de politica urbanistica dentro de los limites
establecidos al efecto en la Legislacion vigente, en especial la Ley de Cantabria
2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo y

sus modificaciones posteriores.

Objeto

La presente modificacion tiene como objeto vincular el sistema de abastecimiento de
agua necesario para el desarrollo de los suelos urbanizables n° 3, 4, 7 y 12 del Plan
General de Ordenacion Urbana de Castro Urdiales, aprobado por la Comision Regional
de Urbanismo de Cantabria el 23 de diciembre de 1996 y publicado en el Boletin
Oficial de Cantabria el 6 de junio de 1997. Para ello, se propone la vinculacién del

sistema de infraestructura basica de abastecimiento denominado “depésito de agua
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La Loma en El Monte Cueto” a los suelos urbamzables a los q ,
suministro, esto es el SUNP-3, SUNP-4, SUNP-7 y SUNP: 12 en pri porc1on ]
demanda.

Para lograr el objetivo descrito, se incluira en el PGOU el depdsito de agua como
sistema general vinculado a los SUNP anteriormente nombrados determinando el

criterio que establece el reparto de cargas entre estos.

2. Contenido de la modificacién. Antecedentes, interés social y Urgencia,

afeccion al planeamiento vigente y documentacién grafica

ANTECEDENTES

El PGOU de Castro Urdiales aprobado por la Comision Regional de Urbanismo de
Cantabria en sesion de fecha 23 de diciembre de 1996 y publicado en el B.0.C de
fecha 6 de junio de 1997 en la zona conocida como “La Loma” contemplaba tanto en
las fichas de las normas urbanisticas como en los planos de clasificacion del suelo, el
sector “suelo urbanizable no programado n° 3” (SUNP-3) de uso caracteristico
residencial y el sector “suelo urbanizable no programado n°4” (SUNP-4) de uso

caracteristico productivo.

- El 26 de febrero de 2004 la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo adoptd entre otros el siguiente acuerdo: “aprobar definitivamente la
modificacion puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Casto Urdiales
promovida por “Mipla de Inversiones S.L”, consistente en el cambio de clasificacién
de unos terrenos de suelo no urbanizable genérico a suelo urbanizable no
programado, SUNP-7, en Miono” (B.0.C 30/03/2004)

- Mediante recurso de alzada contra acuerdo de denegacion de la aprobacion
definitiva de las modificaciones nimeros 3 y 4 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Castro Urdiales el Consejo de Gobierno en su reunion del dia 19 de
diciembre de 2002 adopt6 entre otros el siguiente acuerdo: “estimar el recursos de
alzada interpuesto por don Joaquin Vicente Pérez Marsd Juan de Sentmenat, en
nombre y representacion de la entidad mercantil “Work Santander Sociedad
Andnima”, contra el acuerdo de la Comision Regional de Urbanismo, de 3 de

septiembre de 2001, por el que se denegd la aprobacion definitiva de las
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Se produce de e a._maneﬁa—ta’aﬁﬁftﬁ'aon del cambio de ficha del SUNP-4 en el que
se cambia el uso caracteristico del sector, de productivo a residencial. (B.O.C
22/07/2003).

- La Comisién Regional de Urbanismo en su sesion de 28 de enero de 2003,
acordo6 aprobar definitivamente la modificacion consistente en la creacién del suelo
urbanizable no programa del sector 12 (SUNP-12) con uso caracteristico residencial.
(B.0.C 17/04/2003).

Se sucede asi el aumento de superficie de suelo urbanizable de uso residencial en la
zona de La Loma respecto de lo planificado en el PGOU aprobado en el afio 1996.

Se pasa de 184.000m2 de suelo urbanizable de uso residencial, planificado en el anho
1996 a 486.100m2 de suelo urbanizable de uso residencial mediante modificaciones
puntuales del planeamiento aprobadas durante los afios 2003 y 2004, aumentando el
municipio de Castro Urdiales en un doscientos sesenta y cuatro por ciento (264%) el

suelo urbanizable para uso residencial en la zona conocida como La Loma.

SUNP-12

Expuesto lo anterior cabe comenzar con el analisis de la problematica que tras estas
modificaciones se ha encontrado el Ayuntamiento en lo relativo al abastecimiento de

agua para los suelos que nos ocupan.

Urbanisticamente.- Como se hace constar en los antecedentes expuestos, el PGOU

solo preveia un desarrollo de 184.000m2 de suelo residencial en la zona de La Loma,

no previendo el PGOU la construccion de un sistema de abastecimiento de agua al
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servicio de dicho suelo, dejando por tanto la solucion'y d
instrumentos de desarrollo PAU y PP.

Es necesario y conveniente realizar una exposicion so

urbanisticos de desarrollo aprobados en estos suelos en lo referente al
abastecimiento de agua para poder entender la necesidad, desde un punto de vista
urbanistico, de introducir el depdsito de agua en el PGOU como sistema vinculado a

estos suelos.

Ao 2001, SUNP-3 Sector 1: EL SUNP-3 Sector 1 (aprobado CRU
26/06/2001.B.0.C 05/09/2001), como sistema de abastecimiento de agua el Plan

Parcial contempla la construccion de un deposito de agua dentro del sector. Con
fecha 31/01/2002 la Comisién de Gobierno aprueba el Proyecto de urbanizacion
(B.0.C 19/02/2002), documento que no recoge la ejecucion de dicha infraestructura
exponiendo respecto al abastecimiento “ se abastecerd del nuevo depdsito que
desarrollard el Ayuntamiento de Castro Urdiales en el monte de Cueto. La
financiacion de este depdsito, asi como el ramal principal de distribucion que
también ejecutard el Ayuntamiento, correra a cargo del Ayuntamiento inicialmente,
hasta que se realice la correspondiente reparticion de cargas”.

Cabe puntualizar que la via de modificacién del sistema de abastecimiento previsto
en el Plan Parcial no es el proyecto de urbanizacion. Aspecto que debera ser

resuelto.

Afio 2004, SUNP-3 Sector 2: El 27/08/2004 se aprueba definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento el Plan Parcial del Sector 2 del SUNP-3 (B.O.C 08/02/2005),

donde se recoge que “El abastecimiento de las nuevas viviendas a construir se

realizard desde un depdsito de nueva construccion, en La Loma, tras la tramitacion
del Plan Especial de Proteccion Ecoldgica del Monte El Cueto, que posibilitard la

construccion de dicho depdsito...”

Afio 2004, SUNP-4: Plan Parcial aprobado definitivamente por Pleno el
14/12/2004. (B.0.C 27/12/2004) planifica el abastecimiento de agua como sigue:

“Abastecimiento de agua: La conexion de abastecimiento que posee el PP se verd
alimentada por un depdsito de proxima construccion en el Alto del Cueto y la
conduccién de distribucién asociada al mismo. La construccion de dicho deposito
serd posible tras la tramitacion del Plan Especial de Proteccion Ecologica del Monte

Cueto...”
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de tramitacion ambiental. En este PP que fue aprobado y posteriormente anulado se

SUNP-7: El PP fue Aprobado definitivamente por Pleno el

9372007). Anulado posteriormente por Sentencia por motivos

preveia como fuente de suministro de agua la construccion de un deposito en el
Monte Cueto. (inicialmente un depésito para abastecer a la zona de la Loma

posteriormente un depdsito situado en el Monte Cueto).

Aflo 2004, SUNP-12: En sesion celebrada por el Ayuntamiento Pleno el dia 7 de
septiembre de 2004, se aprobd definitivamente el Plan Parcial del SUNP-12 del PGOU
de Castro Urdiales (B.0.C 01/10/2004) planificando el abastecimiento de agua como

sigue “El abastecimiento de las nuevas viviendas a construir se realizard desde un

depésito de nueva construccién, en La Loma, tras la tramitacién del Plan Especial de
Proteccién Ecoldgica del Monte El Cueto, que posibilitard la construccion de dicho

deposito”.

Se observa por tanto que los Planes Parciales, inclusive el anulado judicialmente,
prevén como suministro de agua para estos sectores un deposito a ubicar en el Monte
Cueto. Unicamente es el Plan Parcial del SUNP-3 sector 1 el que prevé el suministro
de agua mediante un depdsito interno propio para este sector.

Analizando la cronologia de los hechos se puedo observar como a partir de las
modificaciones puntuales de PGOU en las que se incrementa la bolsa de suelo
urbanizable en La Loma, afios 2003 y 2004 se plantea la necesidad de construir un
sistema de agua com(n para todos estos suelos, como sistema de abastecimiento.
Este hecho se recoge en las determinaciones de los Planes Parciales aprobados,
inclusive el anulado judicialmente, de los diferentes sectores excepto en el Plan
Parcial del SUNP-3 que habia sido aprobado con anterioridad al aumento de
superficie urbanizable. Sin embargo con la aprobacién del PU de este sector, se suple
la necesidad de la construccion del depésito interno del sector, por el suministro de
agua desde el depésito en el Monte Cueto que servira para abastecer a toda la zona,
aunque como ya se ha indicado anteriormente no debiera ser el PU el documento en
el que se modifica el sistema de abastecimiento de agua de sector, lo cual debe
realizarse mediante la modificacion del PP. Lo que si es de destacar que tras la
realizacion del depésito de agua de 3.000m3 no es justificable técnicamente la
construccién de un depésito interno en el SUNP-3, aspecto que se tratara con

posterioridad.
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Necesidad técnica.- El Pleno del Ayuntamiento con fecha 04/08/2009 aﬁ)rueba el

Plan Director del abastecimiento de agua potable de Castro Uraféie € L_,bﬁ'f-'tO es
analizar la situacion existente y futura del municipio y definir aquellas actuéciones
que se entiendan precisas desarrollar a lo largo de los afos futuros para conseguir
optimizaciones del servicio expuesto. En el citado documento se recoge como fuente
de suministro de agua para el crecimiento previsto por el PGOU y sus modificaciones
en la zona de La Loma la construcciéon de un depoésito de agua de 3.000m3 en el
Monte Cueto a la cota aproximada de 140.

Este documento recoge la necesidad técnica de la realizacion de la infraestructura
que nos ocupa para dotar del servicio basico y esencial de agua potable al futuro

desarrollo de La Loma.

Obviando lo contemplado en el Plan Director nos podriamos plantear dos alternativas
para resolver el abastecimiento de agua en La Loma:

1- Mediante la construccion de un deposito interno en cada sector.

2- La construccion de un Unico deposito sito en La Loma para abastecer a

todos los sectores.

Analisis de las ventajas e inconvenientes de ambas opciones:

- La construccién del deposito en el Monte Cueto a la cota prevista asegura el
suministro por gravedad evitando la implantacion de varios bombeos para elevar el
agua.

- Su situacion estratégica en el centro de gravedad de varias zonas tanto
desarrolladas, en desarrollo o pendientes de desarrollo urbanistico permite una
gestion mas eficaz.

- Igualmente su ubicacion posibilita en un futuro la interconexion con otro deposito
del Monte Cueto para interconectar la red de la ciudad de Castro Urdiales con los
distintos depositos existentes en las pedanias cercanas y poder construir una red
mallada municipal , mejorando de esta forma la infraestructura de abastecimiento
de agua potable del municipio.

- El lugar es accesible para que llegue el agua desde la fuente principal de suministro
que es la ETAP de Castro y desde el se puede suministrar a la red de La loma hacia
Santullan.

- Se reducen los costes de mantenimiento frente a la construccion de un deposito por

sector.
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deposito.

De otra parte debemos tener presente que el agua es un bien escaso por lo que la
gestion de la misma no debe limitarse a hacer llegar a un punto de suministro una
“incierta” cantidad de agua. Es necesario realizar una gestion sostenible del ciclo del
agua minimizando los costes de distribucién, racionalizar los recursos y realizar un
urbanismo sostenible.

En conclusion, la solucidén de un tnico depdsito comln a los suelos urbanizables de La
Loma presenta ventajas sustanciales en la gestién, control, mantenimiento y coste
del suministro de agua coadyuvando en la sostenibilidad del ciclo del agua,
requiriendo la adaptacion y regulacion del planeamiento que nos permita realizar los

ajustes necesarios para responder a la realidad humana.

El Ayuntamiento Pleno en fecha 23 de abril de 2009 acuerda “Aprobar el proyecto de
deposito de El Cueto, Grupo de Bombeo y Red de Abastecimiento de La Loma (T.M.
de Castro-Urdiales),” en el cual se definen las obras necesarias para la ejecucion del

mismo.

Del uso del suelo.- El Plan Especial de Proteccion Ecologica del Monte Cueto y su

correccion de errores fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento en sesion
03/06/2008 y 14/12/2012 y publicado en el B.0.C de fecha 02/07/2008 vy
18/01/2013.

El Plan Especial de Proteccion del “Monte Cueto” desarrolla la zona delimitada por
el Plan General de Ordenacion Urbana de Castro Urdiales, calificada como suelo no
urbanizable de especial proteccion ecologica, que comprende el Monte Cueto y
terrenos colindantes. El Plan establece areas de ordenacion que regulan los
diferentes usos, obras e instalaciones a realizar en esta zona.

EL Plan prevé la construccién del deposito de agua y expone que ante la obligacion de
proveer de agua a los suelo urbanizables de la zona de La Loma, siendo este Monte
Cueto, por su altura, el lugar idéneo para ello se reserva un espacio sefialado en los

planos para la materializacion del depésito de agua. Por tanto con la aprobacion de

este Plan Especial se posibilita desde el punto de vista de la compatibilidad

urbanistica la construccidn del deposito en el Monte Cueto.
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reparto econémico del coste derivado de la construccion del dé
principal.

Como ya se ha expuesto, los Planes Parciales prevén la determinaciéon de la
necesidad de construccion un deposito de agua en el Monte Cueto con capacidad
suficiente para dotar de agua a la nueva zona de expansion del municipio. Sin
embargo, los estudios econdémicos-financieros de los Planes Parciales no contemplan
el coste asociado a esta infraestructura basica necesaria para el desarrollo de los
sectores. Visto que tecnicamente es una solucion funcional y que su ejecucién es
viable tras la aprobacion del Plan Especial del Monte Cueto, nos falta determinar la
vinculacion econémica que supone esta infraestructura a los suelos a los que va a dar

servicio.

Exponer ademas, que en el suelo urbanizable residual el deber de costear Y, €n su

caso, ejecutar la urbanizacidn incluye las infraestructuras de conexidén con los
sistemas generales exteriores a la actuacién pretendida y las de ampliacién o
refuerzo de dichos sistemas que imponga la dimension, densidad e intensidad de uso
que aquella genere, de conformidad con los requisitos y condiciones que el
planeamiento general establezca para dotar de autonomia técnica a la actuacién de
que se trate. Para garantizar por tanto esta autonomia es necesario reforzar la
infraestructura relativa al abastecimiento de agua existente para poder garantizar y

dotar de este servicio a los suelos que nos ocupan.

Por todo ello resulta necesario la inclusion en el PGOU del sistema de dotacién de
agua vinculado a estos suelos con el objeto de establecer el porcentaje de carga
atribuible a cada suelo urbanizable, por lo que se procede a definir el parametro que
sirva para repercutir los costes de las obras.

Los sectores de La Loma a los que dara servicio son SUNP-3, SUNP-4, SUNP-7 y SUNP-
2.

El parametro para repercutir los costes sera las unidades de aprovechamiento
urbanistico que corresponden a los propietarios de estos sectores.

Las caracteristicas de estos sectores, conforme a las fichas recogidas en el PGOU

vigente, son:
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Uso caracteristico: éﬁidﬂn.cial__.._h
Edificabilidad: 0,30 m2/mz2

Tipologia: Edificacion unifamiliar

SUNP-4

Superficie del area de reparto: 103.100 m2
Uso caracteristico: residencial
Edificabilidad: 0,35 m2/m2

Tipologia: Edificacion unifamiliar

SUNP-7

Superficie del area de reparto: 75.000 m2

Uso caracteristico: residencial

Edificabilidad: 0,35 m2/m2

Tipologia: Edificacion unifamiliar (70%) y Edificacion colectiva (30%)

SUNP-12

Superficie del area de reparto: 124.000 m2
Uso caracteristico: residencial
Edificabilidad: 0,25 m2/m2

Tipologia: Edificacion unifamiliar

Los coeficientes de ponderacion establecidos en el PGOU vigente, para transformar

la edificabilidad en unidades de aprovechamiento son:

Edificacion colectiva: 1,00
Edificacion unifamiliar: 1,15

Régimen de proteccion oficial: 0,745

El calculo de los aprovechamientos urbanisticos dependera ademas de la situacion
actual de desarrollo de los distintos sectores y la aplicacion de la legislacion
urbanistica en relacién con el porcentaje de viviendas de proteccion oficial

establecido en ésta.

11



El pfesentd docli de. ol T 4
L ACH imento.cge.. Had. £
DOCUMENTO APROBACION INICIAL MODIFICACION PUNTUAL N° 22 PGOU CA E e 3 "c‘l; f "“'&'L"“‘“L“’P"’-Q

RELATIVA A LA VINCULACION DEL SISTEMA GENERAL DEPOSITO AGUA POTABLE A LOS SECTORES npa%&,stﬁ@lﬁguﬂebo ~AadeGee '».\1,\ aenlo

cisesion de Tenal de 2 )-al-Zal-.
El aprovechamiento total de cada sector sera igual al producto de su supeHfigie-poria

edificabilidad por el coeficiente de ponderacion.
U.A.n=SnxEnxCn

Y el aprovechamiento total de todos los sectores se obtendra sumando el

aprovechamiento de cada uno de ellos.

Se toman como datos de referencia para el calculo los de la ficha del PGOU

SUNP-3
Al tener aprobado el sector el Plan Parcial no se aplica para la realizacion del calculo
el porcentaje de vivienda sujeta a algin régimen de proteccion.

U.A.3 =184.000 x 0,30 x 1,15 = 63.480 u.a.

SUNP-4
Al tener aprobado el sector el Plan Parcial no se aplica para la realizacion del calculo
el porcentaje de vivienda sujeta a algln régimen de proteccion.

U.A.4=103.100 x 0,35 x 1,15 = 41.497,75 u.a.

SUNP-7

El Plan Parcial de este sector ha sido anulado por sentencia, por lo que se aplica el
porcentaje de viviendas que se deben destinar a vivienda con régimen de proteccién
Viviendas de proteccion: 35% (POL area periurbana)

Viviendas libres: 65%.
U.A.7 = 75.000 x 0,35 (0,65 x 0,70 x 1,15 + 0,65 x 0,30 x 1,00 + 0,35 x 0,745) =
= 75.000 x 0,35 x 0,979 = 25.698,75 u.a.

SUNP-12
Al tener aprobado el sector el Plan Parcial no se aplica para la realizacion del calculo
el porcentaje de vivienda sujeta a algin régimen de proteccion.
U.A.12 = 124.00 x 0,25 x 1,15 = 35.650 u.a.
Asi el aprovechamiento total de todos los sectores sera:

U.A.t = 63.480 + 41.497,75 + 25.698,75 + 35.650 = 166.326,50 u.a.

12
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El porcentaje que corresponderia a cada sector sera:

Sector | SUNP-3 SUNP-4 SUNP-7 SUNP-12
Porcentaje 38,17% 24,95% 15,45% 21,43%

Queda por tanto definido el criterio a aplicar para establecer la repercusién del coste
de ejecucion del depdsito. Asignando con posterioridad el porcentaje a cada

promotor/propietario por los cauces legalmente establecidos.

El coste a tener en cuenta sera el derivado de la construccion del depésito y su red
principal de impulsion y distribucion, esto es, redaccion de proyecto, expropiaciones,
direccién de obra y ejecucion de obra asi como otros gastos que pudieran derivarse,

en la proporcion que demanden los suelos referidos.

Calculo demanda de agua

Se calculan la demanda de agua de los suelos urbanizables 3,4,7 y 12 en funcion de
los parametros de ordenacion establecidos en los correspondientes Planes Parciales
(aprobados o no). Se tendran en cuenta el nimero de viviendas, los metros cuadrados
destinados a espacios libres de uso publico, equipamientos, viario y demanda contra

incendios.

Se calculara la dotacién de agua requerida para abastecer a los suelos denominados
SUNP-3, SUNP-4, SUNP-7 y SUNP-12, esto es la necesidad el almacenaje requerido
para abastecer de agua durante un dia, traducido en capacidad diaria de

almacenamiento.

El calculo de la dotacion de agua necesaria en funcion de los diferentes usos se
realizara atendiendo a lo establecido en el PGOU de Castro Urdiales aprobado por la
Comision Regional de Urbanismo de Cantabria 23 de diciembre de 1996 publicado en
el Boletin Oficial de Cantabria de fecha 6 Junio de 1997 y las ordenanzas
municipales. Para aquellas dotaciones de agua no definidas en los citados textos se
utilizaran los criterios tradicionalmente utilizados. En lo referente a estos se puede
decir que hay gran diversidad de opiniones y criterios, pero todos oscilan entorno a

las mismas cantidades medias, sin haber desviacion digna de mencion.

El calculo de la demanda de agua se realizara para el almacenamiento diario de agua

demandada y se tendrd en cuenta el agua destinada a usos doméstico, limpieza

13
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viario, espacios libres de usos publicos (tal y como asi se recoge en el PGOU),
equipamientos, almacenamiento cotraincendios, fugas y averias. Mayoritariamente
las viviendas construidas o a construir en estos suelos se han planificado como
tipologia de viviendas unifamiliares por lo que se estima conveniente calcular un

porcentaje de agua destinado a riego de jardines privados y piscinas.

Como base de calculo se utilizardA una dotacidon de agua doméstica de
2501/hab/vivienda con una ocupaciéon media de vivienda de 4 habitantes/vivienda. Se
decide tomar esta ocupaciéon media de vivienda por dos motivos, el primero por ser
el utilizado en los correspondiente Planes Parciales y segundo porque aunque en la
actualidad el pardmetro de ocupacion media que se viene utilizando se han visto
minorado por el descenso de natalidad, en el caso concreto que nos ocupa al estar
constituida la zona por viviendas unifamiliares se considera que el perfil mayoritario
de familias que habitan este tipo de vivienda son parejas con hijos. Para la red de
riego de parques, jardines, espacios libres, paseos, plazas, calles, etc, un consumo
minimo diario de 20m3/ha. (Segun PGOU de Castro Urdiales).

Para la red contra incendios se calculara una dotacion de 600l/min capaz de
suministrar agua durante 2h en dos hidrantes simultaneamente. (Segun ordenanza
municipal).

La dotacién de agua para equipamientos se calculara aplicando un consumo de
4m3/ha.

Se prevé un caudal de almacenamiento para fugas y/o perdidas suficiente para
abastecer las necesidades durante 4h.

Establecidos los parametros de calculo a continuacion se procede al mismo.

Nimero total de viviendas: 1172

m? equipamientos: 27.077,04m?2

m?2 ELUP: 55.254,3m2

m? viario: 99.660,86m?2

Se obtiene una demanda de agua diaria de 2.277,64m3

(*) La demanda contraincendios se ha tenido en cuenta para la totalidad de los cuatro suelos urbanizables y no un
almacenamiento por sectar. Se entiende que ambas formas de calculo podrian ser correctas. Con la hipbtesis de
caleulo empleado se requiere menar cantidad de agua almacenada. Al calcularse el almacenamiento en su totalidad
se ha considerado un almacenamiento minimo de 240m3/dia.

{**) El calculo de almacenamiento por fuga y/o averia se ha calculado para los cuatro sectores en conjunto, no

individualizados.
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En conclusion y de los datos de calculo obtenidos se estima que el setenta y seis por
ciento (76%) de la capacidad del depdsito proyectado y aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en fecha 23/04/2009 se destina al suministro de agua de los

suelos urbanizables no programados, 3, 4, 7y 12.

Tal y como se recoge en el proyecto, el agua al depodsito llegara desde la fuente
principal de suministro que es la ETAP de Casto Urdiales. La obra comprende la
construccion de un depdsito de agua con una capacidad de almacenamiento de
3.000m3 que se ubicara en la ladera sur del Monte El Cueto, ademas de una estacion
de bombeo desde la que se realizara el suministro al nuevo deposito y que se ubicara
en la zona urbana de Chinchapapa junto a la ria Brazomar. Por su parte, desde el
deposito se ha proyectado que salga una linea de suministro de FD 250mm que

desciende hacia la zona de La Loma”

Se adjunta planos del trazado asi como un esquema del deposito y la red de

distribucion.

INTERES SOCIAL Y URGENCIA

La introduccion en el PGOU del deposito de agua como sistema de abastecimiento al
servicio de los suelos urbanizables 3, 4, 7 y 12 obedece a la necesidad de recoger en
el planeamiento superior uno de los suministros basicos necesarios para el desarrollo
de los suelos urbanizables de La Loma, tras haberse detectado la falta de
planificacion urbanistica al aumentarse mediante modificaciones puntuales de PGOU
la superficie de suelo urbanizable de la zona, alin habiéndose recogido la necesidad
de esta infraestructura en el planeamiento de desarrollo de los sectores. Por tanto es
necesario dotar de cobertura urbanistica al sistema de abastecimiento que,
respaldado por la viabilidad constructiva, la necesidad técnica y el reconocimiento
como dotacion necesaria en los instrumentos de desarrollo, se entiende necesario
venga recogido en el PGOU al afectar al desarrollo de varios suelos urbanizables, y
por ser necesario establecer el criterio de reparto de cargas a los suelos vinculados al
sistema. Con todo ello se pretende dar solucion global a la problematica del agua que
existe actualmente en La Loma, tanto en suelos parcialmente desarrollados como en
los suelos pendiente de desarrollar.
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La modificacién puntual propuesta es necesaria para dar una solucién a la
problematica del abastecimiento de agua en los suelos urbanizables de La Loma,
tanto a los que se encuentran edificados como a los que estan aun sin desarrollar y
resolver de esta manera el conflicto urbanistico en lo relativo al abastecimiento que
en la actualidad tiene el municipio de Castro Urdiales en la zona de La Loma,
existiendo una problematica real, primero por el hecho de la existencia de viviendas
habitadas en la zona y segundo por la limitaciéon que ocasiona la falta de suministro

en el desarrollo de los suelos pendientes de consolidar.

Por todo ello, es necesario y oportuno vincular el sistema de abastecimiento de agua
denominado “deposito de la Loma en el Monte Cueto” a los suelos a los que va a
servir, esto es, SUNP-3, 4, 7y 12 en funcion a la demanda requerida, solucionando de
forma generalizada la problemética de abastecimiento de agua en la conocida como

zona de La Loma.

AFECCION AL PLANEAMIENTO VIGENTE

Esta modificacién no afecta a los parametros estructurales del planeamiento vigente
en Castro Urdiales, dado que no varia el uso, ni la edificabilidad previstas en el
PGOU. Modifica solamente la posibilidad de vincular formalmente el deposito de agua
como sistema de abastecimiento a los suelos urbanizables no programados, 3, 4, 7'y
12, estableciendo el criterio del reparto de cargas. Se remarca nuevamente que la
infraestructura se ha contemplado en los diferentes PP (salvo en el caso del SUNP-3
Sector 1, que preveia un depdsito dentro de su propio ambito y en el SUNP-7 que fue
anulado el PP por aspectos ambientales) y por tanto es necesaria para garantizar el
abastecimiento de los diferentes sectores. Los PP aprobados ya contienen ciertas
obligaciones, como por ejemplo la de financiar en altimo término el deposito. Es
decir, esta modificacion no trata de imponer nuevas cargas €x novo, sino de
reconocer en el PGOU la vinculacién que ya se prevé en los PP o que deberia haber
contemplado el PGOU y que no lo hizo por la inexistencia de estos suelos
urbanizables en el momento de su aprobacién, ya que como se ha explicado en esta
memoria la mayor parte de superficie de la zona denominada La Loma fue

recalificada con posterioridad a la aprobacion del PGOU.

El art. 15 de la Ley 6/98, vigente al momento de la aprobacion de los planes

parciales a los que se vmcula el d-ﬁ /&a reconocia a los propietarios del suelo
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urbanizable el derecho a promover su transformacion instando a la Administracion la
aprobacién del correspondiente planeamiento de desarrollo, condicionado ese
derecho a que el planeamiento general haya delimitado sectores a los que se contrae

dicho derecho.

Los propietarios del suelo urbanizable habrian de costear o ejecutar no sélo la
conexion con los sistemas generales exteriores a la actuacion, sino también las obras

necesarias para la ampliacion o refuerzo de los sistemas generales requeridos por la

dimension y densidad de la actuacion y las necesidades que ésta genere ( art. 18.3 de

la Ley 6/98 sobre la que adquirieron vigencia los planes parciales de la Loma).

Este precepto ya planteaba la cuestion de coordinar la solucion urbanistica, no sélo
de conexion, sino también la de ampliacion o refuerzo de los sistemas generales con
la actuacion urbanistica desarrollada a través de los planes parciales. En similar
sentido se preceptla en el actual art. 45.2 a) de la Ley 2/2001 de Cantabria.

Para ello Unicamente es necesario afadir el siguiente texto en las normas
urbanisticas del PGOU en el titulo VI. Régimen del suelo urbanizable, capitulo 2 Suelo
urbanizable no programado. Se debera ademas modificar los PP en lo que resulten

afectados.

TEXTO DE LA MODIFICACION

1.- CALCULO DE LOS PORCENTAJES DE CARGA PARA CADA SUELO
VINCULADO AL DEPOSITO

“VI1.2.6.- Sistema general vinculado a los suelos urbanizables SUNP-3, 4, 7 y 12
denominado “depésito de agua”

El abastecimiento de agua a los sectores SUNP,3, 4, 7 y 12 se realizara mediante un
depdsito de agua de 3.000m3 ubicado en el Monte Cueto en la zona definida en los
planos del Plan Especial del Monte Cueto.

La vinculacion econémica que supone esta infraestructura a los suelos a los que va
a dar servicio se determinard mediante el porcentaje de carga atribuible a cada suelo
urbanizable, siendo el parametro de repercusion de coste las unidades de
aprovechamiento de los sectores a los que va a dar servicio esto es SUNP-3, SUNP-

4;SUNP-7 y SUNP-12.
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Las caracteristicas de estos sectores, conforme a las fichas recogidas en el PGOU
vigente, son:

E) presente déeumento. é:." lﬁ
SUNP-3
Superficie del area de reparto: 184.000 m2
Uso caracteristico: residencial
Edificabilidad: 0,30 m2/m2
Tipologia: Edificacién unifamiliar

SUNP-4

Superficie del area de repérto: 103.100 m2
Uso caracteristico: residencial
Edificabilidad: 0,35 m2/m2

Tipologia: Edificacién unifamiliar

SUNP-7

Supetficie del &rea de reparto: 75.000 m2

Uso caracteristico: residencial

Edificabilidad: 0,35 m2/m2

Tipologia: Edificacién unifamiliar (70%) y Edificacién colectiva (30%)

SUNP-12

Superficie del area de reparto: 124.000 m2
Uso caracteristico: residencial
Edificabilidad: 0,25 m2/m2

Tipologia: Edificacion unifamiliar

Los coeficientes de ponderacion establecidos en el PGOU vigente, para transformar
la edificabilidad en unidades de aprovechamiento son:

Edificacion colectiva: 1,00
Edificacion unifamiliar: 1,15

Régimen de proteccidn oficial: 0,745

El célculo de los aprovechamientos urbanisticos dependerd ademés de la situacion
actual de desarrollo de los distintos sectores y la aplicacion de la legislacion
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con el porcentaje de viviendas de proteccion oficial

El aprovechamiento total de cada sector serd igual al producto de su superficie por la
edificabilidad por el coeficiente de ponderacion.
UAn=S8SnxEnxCn

Y el aprovechamiento total de todos los sectores se obtendra sumando el

aprovechamiento de cada uno de ellos.

Se toman como datos de referencia para el calculo los de la ficha del PGOU

SUNP-3
Al tener aprobado el sector el Plan Parcial no se aplica para la realizacion del calculo
el porcentaje de vivienda sujeta a algun régimen de proteccion.

U.A.3=184.000x 0,30 x 1,15 = 63.480 u.a.

SUNP-4
Al tener aprobado el sector el Plan Parcial no se aplica para la realizacion del calculo
el porcentaje de vivienda sujeta a alglin régimen de proteccion.

U.A4=103.100x 0,35 x 1,15 = 41.497,75 u.a.

SUNP-7
El Plan Parcial de este sector ha sido anulado por sentencia, por lo que se aplica el
porcentaje de viviendas que se deben destinar a vivienda con régimen de proteccion
Viviendas de proteccion: 35% (POL area periurbana)
Viviendas libres: 65%.
U.A.7 = 75.000 x 0,35 (0,65 x 0,70 x 1,15 + 0,65 x 0,30 x 1,00 + 0,35 x 0,745) =
= 75.000 x 0,35 x 0,979 = 25.698,75 u.a.

SUNP-12
Al tener aprobado el sector el Plan Parcial no se aplica para la realizacién del calculo
el porcentaje de vivienda sujeta a algun régimen de proteccion.

U.A.12 =124.00 x 0,25 x 1,15 = 35.650 u.a.

Asi el aprovechamiento total de todos los sectores sera:
U.A.t = 63.480 + 41.497,75 + 25.698,75 + 35.650 = 166.326,50 u.a.
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El porcentaje que corresponderia a cada sector sera:

/A
Sector SUNP-3 SUNP-4 SUNP-7 SUNP=12—]

Porcentaje 38,17% 24,95% 15,45% 21,43%

Queda por tanto definido el criterio a aplicar para establecer la repercusion del coste
de ejecucién del depoésito. Asignando con posterioridad el porcentaje a cada

promotor/propietario por los cauces legalmente establecidos.

El coste a tener en cuenta sera el derivado de la construccion del depdsito y su red
principal de distribucién, esto es redaccién de proyecto, expropiaciones, direccion de
obra y ejecucién de obra asi como otros gastos que pudieran derivarse, en la
proporcién de demanda requerida por estos suelos, que como queda recogido en la
memoria de la modificacion puntual es del 76% de la capacidad del depdsito.

2- ESTIMACION DEL COSTE DERIVADO DE LA CONSTRUCCION DEL
DEPOSITO Y SU RED

Parece conveniente la realizacion de una estimacién provisional de los coste
~ derivados de la construccion del depdsito y su red, teniendo presente que se trata de
una prevision de costes los cuales pueden sufrir variaciones.

Se tendran en cuenta los siguientes costes:

- Redaccion de ejecucién del proyecto

- Coste de ejecucion de obras de proyecto

- Direccién de obra

- Coordinacién de seguridad y salud durante la ejecucion de las obras
- Asistencia técnica para las expropiaciones

- Coste expropiaciones

- Anuncios boletin

Algunos conceptos ya han sido contratados por la administracion y se han realizado

los trabajos por lo que se conoce el coste real.
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1\ i Concepto Coste
e won del 37.500€

A ) proyecto (*
Coste de ejecuc:ion de obras de
proyecto (*1) 2.493.641,74€

Direccion de obra 84.783,82¢€
Coordinacion de seguridad y

salud durante la ejecucién de 10.000€
las obras

Sondeo arqueoldgico previo a la 6.000€

ejecucion de la obra

Asistencia técnica para gestion

de expropiaciones (*) 3.300€

Coste expropiaciones 15.111,80€

Anuncios boletin 5.500€
TOTAL 2.655.837,36€

(*) Coste real

(*1) Se corresponde con el Presupuesto de ejecucion material sin LV.A

Del calculo realizado de la demanda de agua necesaria para abastecer a los cuatro
suelos urbanizables se obtiene que el 76% de la capacidad del depdsito va
destinada a su abastecimiento. De ahi que la imputacién de los costes se realice en

funcion a esta demanda.

Los costes imputados a estos suelos son:

Concepto Coste
Redaccion de ejecucion del
proyecto (*) 28.500 €
Coste de ejecucién de obras de
proyecto (*1)

1.895.167,72 €

Direccién de obra 64.435,70 €
Coordinacién de seguridad y salud 7 600 €
durante la ejecucién de las obras '
Sondeo arqueolégico previo a la

ejecucioén de la obra RS
Asistencia técnica para gestién de

expropiaciones () e s
Coste expropiaciones 11.484,97 €
Anuncios boletin 4180 €

TOTAL 2.018.436,39 € |
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En base a la estimacion realizada se aplican los porcentajes estab
suelo vinculado al depésito arrojando los siguientes resultados:

Porcentaje Coste
SUNP-3 38,17% 770.43717 €
SUNP-4 24,95% 503.599,88 €
SUNP-7 15,45% 311.848,42 €
SUNP-12 21,43% 432.550,92 €

3.- PROGRAMACION DE LAS OBRAS

Replanteo

1°MES 22 MES 32 MES 4° MES 52 MES

Ejecucion redes tuberias

Conexiones de redes

Estacién bombeo (caseta)

Inst. grupo de bombeo

Excavacién depdsito

Ferralla y hormigonados

Cubierta depdsito

Caseta auxiliar depdsito

Instalaciones caseta aux.

Conexiones y acometidas

Mejora acceso al depdsito

Restauracion ambiental

Remates y resto de obra

Seguridad y salud

P.E.M. PARCIAL 209.549,73 209.549,73 209.549,73 209.549,73 209.549,73

P.E.M. ACUMULADO 209.549,73 419.098,45 628.649,18 838.198,90 1.047.748,63

62 MES 7° MES 82 MES 92 MES 102 MES

Replanteo

| Ejecucion redes tubsrias

Conexiones de redes

Estacion bombeo (caseta)

Inst. grupo de bombeo

| Excavacion depdsito

Ferralla y hormigonados

Cubijeria depdsito

Caseta auxiliar depdsito

Instalaciones caseta aux.

Conexiones y acomelidas

Mejora acceso al depdsito

Restauracion ambiental

Remales y resto de obra

Seguridad y salud

P.E.M. PARCIAL 209.549,73 209.549,73 209.549,73 209.549,73 209.549,73

P.E.M. ACUMULADO 1.257.298,3 1.466.848,0 1.676.397,8 1.885.947,5 | 2.095.497,26
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4.- AFECCION A LOS PP APROBADOS

Los PP aprobados y que se vinculan mediante la presente, han de ser modificados
para incluir en ellos la descripcion de las infraestructuras de abastecimiento objeto
de esta MP con sus esquemas, cargas, obligaciones, plazos de ejecucion.

5.- AFECCION SERVIDUMBRE AERONAUTICA

La totalidad del ambito de esta MP se encuentra incluida en las zonas de
Servidumbres Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Bilbao. Se adjunta
plano a esta memoria en el que se representan las lineas de nivel de las superficies
limitadoras de las Servidumbres Aeronéuticas del Aeropuerto de Bilbao que afectan
a dicho ambito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no
debe sobrepasar ninguna construccién (incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas' de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terrenos u objeto
fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como
el galibo de viario o via férrea. En particular el ambito de estudio se encuentra
principalmente afectado por la Superficie de Aproximacion Final de la maniobra VOR
RWY 12, entre otras.

Con independencia de lo indicado en el presente informe respecto al planeamiento
urbanistico, al encontrarse la totalidad del &mbito de estudio incluida en las zonas y
espacios afectados por servidumbres aeronduticas, la ejecucion de cualquier
construccién instalacién (postes, antenas, aerogeneradores- incluidas las palas-,
medios necesarios para la construccién (incluidas las grias y similares) o plantacion,
requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 en su actual redaccion.

6.- DOCUMENTACION GRAFICA

No se maodifica ninguna documentacién gréfica del actual Plan General al entender
que la zona de ubicacion del depésito y su red principal viene definido en los planos
del Plan Especial del Monte Cueto, el cual posibilita su construccion.

No obstante se adjunta a esta modificacion un esquema de las conducciones
previstas de aduccion (alimentacion del depdsito) y distribucion (salida hacia los
sectores), asi como un esquema de la actuacion.

Ei presente documentoc&c;..&\eézai\?».fiwﬁ.wg
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3. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Tal y como se indica en el articulo 22 de Real Decreto Legislativo 7/2015, de €
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana: “La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacion urbanistica deberad incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econémica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos

productivos.”

La presente modificacion puntual afecta a las Haciendas Plblicas en lo que se refiere
al coste de construccion no imputable a los suelos urbanizables. El depoésito esta
incluido en el Plan Director del Agua por lo que se entiende como coste previsto

conocido.

4. TRAMITACION AMBIENTAL DE LA MODIFICACION

La modificacion propuesta trata principalmente de vincular econdémicamente un
sistema de abastecimiento de agua a unos suelos urbanizables, cuya ejecucion ya
viene recogida en un documento urbanistico de rango Plan Especial. Por tanto, se
trata basicamente de una modificacién de aspecto econémico en el que se establece
el reparto econdmico de los costes de construccion del depdsito de agua.

La construccion del depdsito, ya ha sido tratado en el Plan Especial del Monte Cueto
aprobado definitivamente por Pleno el 03/06/2008 y publicado en el B.O.C de fecha
02/07/2008 con su correspondiente aprobacién de la Estimacion de Impacto
Ambiental publicada en el B.0.C de fecha 28/06/2006.

De conformidad con el articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, puesto en relacion con el articulo 25 de la de Cantabria
17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado, se ha remitido al
organo ambiental la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica
simplificada de la Modificacion puntual n°22 de PGOU de Castro-Urdiales promovida

por el Excmo. Ayuntamiento de Castro-Urdiales, junto con los demas documentos que
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mpanar, esto €s el documento ambiental estratégico y el borrador de la

MP, a lo efectos de que efmita el Informe Ambiental Estratégico.
; 1 <___’—’———,

Realizada las consulta previas por parte de ese 6rgano se emite con fecha 2 de

septiembre de 2016 Informe Ambiental Estratégico de la modificacion puntual n® 22
del PGOU de Castro Urdiales concluyendo que a la vista de los antecedentes, con la
informacién de la que se dispone y la documentacién de este procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica de la Modificacion Puntual de planeamiento se

concluye que ésta no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente.

De conformidad con lo sefialado en la Ley 21/2016 de evaluacion ambiental se
incorporan en este documento las medidas ambientales contenidas en el Documento

Ambiental Estratégico:

- Medidas previstas para prevenir, reducir y en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del

plan, tomado en consideracién el cambio climatico.

En este punto cabe mencionar nuevamente que el objeto de la modificacion es de
indole econdmico. Que la construccion del depdsito de agua ya viene contemplada en
el PE Monte Cueto habiéndose tramitado previo a la aprobacion del Plan los
correspondientes tramites ambientales siendo en ese momento cuando se analizd y
evallio los efectos sobre el medio ambiente que podria causar el deposito de agua,
asi como las medidas previstas para prevenir, reducir y corregir el efecto negativo

que pudiera ocasionar la construccion del deposito.

Se exponen no obstante las medidas previstas adoptadas para la construccion del

depésito seglin consta en el expediente del “PE El Cueto™:

Medidas correctoras genéricas:

- Se limitara la zona de trabajo y acopio de materiales a zonas predefinas para
alterar la minima superficie de suelo posible. Se evitara en todo momento formacion
de explanadas y nivelacion de los terrenos, dada la vulnerabilidad de su superficie y
su afianzamiento.

- Los movimientos de tierra deberan procurar equilibrar los desmontes y

terraplenados.
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- Todos los terraplenes que resulten imprescindibles, seran tratados

5P élefientos
vegetales para evitar su arrastre por el agua, y su incorporacion-a.las' regatas de
aguas superficiales de escorrentias. S
- Para evitar la produccion de polvo, se regaran las superficies que vayas a someterse
a movimiento de tierras asi como las vias de acceso de camiones.

- La ejecucion de conducciones eléctricas, agua, etc., se realizardn enterradas
realizando las zanjas junto a los viales, con el minimo aporte de materiales ajenos a
la excavacion, y con el relleno del material excavado, y la reposicion de los
elementos originales.

- Una vez finalizadas las obras se procedera a la limpieza de la zona afectada por las
mismas. Se evitara acumular residuos solidos, escombros, o cualquier otra sustancia

que pueda constituir peligro de contaminacion del entorno.

Medidas correctoras especificas:
1.- Calidad del aire
Durante la fase de ejecucion de obras, debido principalmente a los movimientos de

tierra que se deberan acometer, se debera evitar que se produzca contaminacion de
la atmésfera por accion de particulas de polvo.

Las medidas a adoptar seran el regado de todas las zonas susceptibles de movimiento
de tierras, mientras duren las obras, las zonas en la que se necesite realizar trabajos
con magquinaria pesada, y sera necesario dotar de mecanismos aspiradores, a todas
las maquinarias que realicen procesos constructivos, de reforestacion, limpieza, etc.
También se evitara la utilizacion de materiales con elementos volatiles o de facil

combustion.

2.- Morfologia del terreno
2.1.- Edafologia

La presencia de los suelos erosionados requiere medidas protectoras y efectivas

contra el aumento de la erosion y la perdida del suelo tales como:

- En los terraplenes y excavaciones que produzcan una variacion en la composicion de
los estratos mas superficiales, se deberan proteger contra la erosién con los
elemento vegetales adecuados a tal fin, mediante setos en los elementos que sea
necesario proteger visualmente, y otros tipo de vegetacion seglin las pendiente
producidas. Se evitaran en lo posible la inclusion de elementos prefabricados, no

naturales para la sustentacion de terraplenes.

26



=)
El presente doc u“ﬂ@ﬂtOG’f‘, Xe 6 TVWM/@
f) £ r
N ZZ, _________ se aprobo ng%;@qm&m INICIAL MODIFICACION PUNTUAL N° 22 PGOU CASTRO URDIALES

L V\.R‘IELAT%A A LA }’%U]LACI P‘ DEL yIW_GENERAL DEPOSITO AGUA POTABLE A LOS SECTORES SUNP3, SUNP4, SUNP7 Y SUNP12

en sesitn de.. ¥

ara la colocacion de los depdsitos de materiales procedentes
de los movimientos fefras, con un adecuada distribucion y proteccion superficial

que evite la erosion.

2.3.- Calidad del agua

Para preservar la calidad actual de las aguas superficiales se propone:

- Eliminar los vertido accidentales e incontrolados, descargas bruscas de agua vy,
especialmente el control de os elementos procedentes del tratamiento y clorado del

agua potable.
- Prohibir el cambio de aceites a las maquinarias, u otro tipo de vertidos directos

sobre la zona.

2.4.- Vegetacidn

En el caso de obras que afectan directa o indirectamente a la vegetacion. Es preciso
tomar las medidas que eviten o minimicen el impacto que pueda producirse:
- Efectuar plantaciones o siembras incontrolada en las zonas denidadas.

Se respetaran los pies arboreos de los ejemplares singulares de las especies
autoctonas existentes procurando mantener su singularidad durante los procesos de
reforestacion. En el caso de ser necesaria la tal de algin ejemplar o mas, se
procedera a la plantacién de tantos ejemplares de la misma especie como anos
tuviese el arbol eliminado.

- Se procurara la sustitucién progresiva de las variedades arboreas no autdctonas,
como eucaliptos, pino insignes, etc., por autéctonas, adecuando el ritmo de
sustitucion a su proceso de crecimiento bioldgico, con una disposicién natural,
evitando alineaciones, formacién de bancadas, desmontes, etc. Se tendra especial
cuidado en evitar la formacion de pistas forestales.

- Se preservara de reforestacion la zona marcada como de asentamiento arqueologico
y sus inmediaciones.

- Realizacién de un plan de proteccién contra incendios para todo el ambito de,
monte Cueto.

- Medidas contra la erosidn a base de labores siguiendo las curvas de nivel de terreno
e impedir el desarraigo arboreo y sotomonte.

- Proteccion contra plagas y enfermedades mediante productos selectivos.

- Las plantaciones iniciales se haran con especies existentes en la zona, de

crecimiento rapido. Las repoblaciones posteriores se realizaran intercalando especies
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autoctonas de la zona, o especies que, aunque no cumplan
encuentren frecuente y suficientemente adaptadas en ‘el
actuacion. >
En todo caso se procedera a la repoblacion alternativa de distintas especies evitando

la homogeneizacion de la vegetacion.

2.5.- Fauna
Algunas medidas generales para la proteccion de la fauna son las siguientes:
- Evitar durante la época de reproduccion, ruidos y vibraciones en las proximidades a
las zonas de reproduccion. Respetar los nidos detectados.
- Impedir el vertido incontrolado de tierras de desmontes y escombros.
- Los cerramientos no impediran la libre circulacion de fauna silvestre cinegética y

no cinegética.

2.6.- Paisaje
Se proponen las siguientes medidas protectoras del paisaje:

- Se adaptaran las edificaciones a la topografia existente, respetando en lo posible
las tipologias constructivas tradicionales.

- La ejecucién de taludes se realizara con bancales que permitan su reforestacion.

- Realizar las plantaciones vegetales con especies y formas parecidas al paisaje
existente, evitando disposiciones geométricas y plantaciones con limites regulares.

- Conservacion de las especies arboreas y arbustivas que se localicen dentro de

terrenos sometidos a actuacion, como parte inalterable del paisaje existente.

2.7.- Patrimonio historico

Las medidas protectoras para la conservacion del patrimonio sera:

- Se conservara en todo momento cualquier elemento catalogado, o susceptible de
pertenecer al patrimonio historico.

- El trazado de los accesos se realizara del tal modo que evite la degradacion del
patrimonio, respetando las distancias de reserva.

- Los materiales empleados para los viales no desentonaran con el color y textura de

las piedras de la zona.

2.8.- Calidad de vida
- Uso adecuado de la maquinaria con el fin de reducir al maximo los niveles sonoros.
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- Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan

Para una modificacion de alcance econémico como la que aqui se propone, la Unica
medida propuesta es garantizar que se cumplan las medidas previstas en el informe
de sostenibilidad ambiental del Plan Especial del Monte Cueto durante la
construccion y la gestion del depdsito asi como las recogidas en el proyecto de

construccion del citado deposito.
Se exponen las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan segin
consta en la Estimacion de Impacto Ambiental del Plan Especial del Monte Cueto en

lo relativo a la construccion y explotacion del depésito:

Programa de vigilancia:

Su objeto sera verificar la correcta aplicacion del plan y si se tiene en cuenta las
medidas de mitigacion y correccion de impactos. También se tratara de comprobar
gue la puesta en marcha del plan no da lugar a impactos ambientales significativos

distintos de los previstos y asumidos.

La labor de vigilancia ambiental, debera prestar especial atencién sobre la ejecucion
de las obras atendiendo al cumplimiento de las medidas correctoras propuestas, y

emitiendo un informe general al acabar las obras.

Dicho informe contendra las principales incidencias y conclusiones finales de la
ejecucion, nivel de impacto alcanzado, sobre el cumplimiento del programa de
vigilancia ambiental y sobre el proyecto de restauracion ambiental ejecutado.

Se realizaran los informes adicionales, que se consideren necesarios durante el
proceso de ejecucion. En el informe final, sobre las incidencias motivadas y
cumplimento del plan, se sefialaran las necesidades de mantenimiento y de vigilancia

y control ambiental para la fase de explotacion.

Controles especificos:
1.- Calidad del aire:

Fase de obras: - Control del estado de mantenimiento de la maquinaria y vehiculos

utilizados para la ejecucion de las obras.
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- Control del regado y las medidas adoptadas en las z6na
movimientos de tierras y de maquinarias pesadas, para evitar%g

a la atmosfera.

Fase de explotacion:

- Control de los correspondientes mecanismos aspiradores a aquellos procesos

productivos que generen importantes cantidades de polvo.

2.- Morfologia del terreno
Fase de obras:

- Control de la adecuacion de las obras al plan.

3.- Calidad del agua

Fase de obras: ,
- Control de vertidos accidentales o incontrolados, descargas bruscas de agua.
- Control de la prohibicion de cambios de aceites de la maquinaria sobre el terreno,
asi como evitar los vertidos accidentales de aceites y carburantes de la maquinaria y
camiones.

Control de adecuacion de la instalacion de tratamiento de residual sélidos y
liquidos.
Fase de explotacion:

- Control para la reduccion de determinados plaguicidas y productos fitosanitarios,

asi como el lavado y escorrentia natural de las areas afectadas por los mismos.

4.- Vegetacion
Fase de obras:
- Control sobre afecciones innecesarias a la vegetacion existente.

- Reduccion y control de plaguicidas y productos fitosanitarios.

Fase de explotacion:

- Control de mantenimiento de la reforestacion y regeneracion ambiental

proyectada.

5.- Fauna
Fase de obra:
- Control de ruidos y vibraciones en las proximidades a las zonas de reproduccion,

especialmente durante la época de la misma.
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- Con i trolado de los desmontes.

s detectados.

- Control de no disposicion de cerramientos-de manera que impidan la libre

circulacién de la fauna silvestre cinegéticas y no cinegética.

6.- Paisaje
Fase de obra:
- Control de que la ejecucion se ajusta a lo proyectado.

Fase de explotacion:

- Control de mantenimiento adecuado.

7.- Patrimonio historico

Fase de obra y explotacion:

- Control para evitar la degradacion, dispersién u ocultismo de los elementos con

valor arqueologico.

En conclusion indicar que consta en el expediente del “PE Monte Cueto” programa de
vigilancia asi como el seguimiento arqueoldgico durante el movimiento de tierras.
Asimismo El proyecto de obra del depésito atiende a las medidas correctoras,

incluyendo en el mismo el anejo n° 1 condiciones ambientales.

Tal y como determina el IAE y con el fin de asegurar la integracién de los aspectos
ambientales en la propuesta de esta modificacién se transcriben las condiciones

impuestas por éste:

-“Teniendo en consideracion el informe de la Direccion General de Cultura, recibido
el 28 de Junio de 2016, se realizara un seguimiento arqueologico permanente, cuyo
coste sera asumido por el promotor, de todas la remociones de tierras que se
realicen durante la construccidn del deposito de agua o de cualquier otro elemento
que se instale en las laderas del Monte del Cueto. Esa actuacion sera efectuada por
personal titulado y debidamente autorizado por la Consejeria de Educacion, Culturay
Deporte, en los términos establecidos en la Ley 11/1998, de 13 de octubre, de
Patrimonio Cultural de Cantabria y en el Decreto 36/2001, de 2 de mayo, de
desarrollo parcial de la Ley.

- Al situarse el depésito de agua en Area de Interés Paisajistico del Plan de
Ordenacion del Litoral, aprobado mediante la Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de
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septiembre, se estara en todo momento, a lo dispuesto en la mencionada Ley para

esa Area de Proteccion.

- Asi mismo, al situarse el depésito de agua en el dmbito del Plan Especial de
Proteccion Ecologica del Monte El Cueto, se estara en todo momento, alo dispuesto
en al Estimacién de Impacto Ambiental aprobatoria de dicho plan, publicada en el
Boletin Oficial de Cantabria, de fecha 28 de Junio de 2006.”

El IAE concluye que la Modificacién Puntual que nos ocupa no ha de ser objeto del
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinario, por lo que no es

precisa la preparacion y presentacion del Estudio Ambiental Estratégico.

Con fecha 30 de septiembre de 2016 se publica en el Boletin Oficial de Cantabria el
informe ambiental estratégico de la modificacion puntual nimero 22 del P.G.0.U de

Castro Urdiales.

Castro Urdiales, 18 de enero de 2017

La ingeniera
Ana M. Jaurgna Murillo
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